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MIASTO BRZEG

Brzeg - miasto i gmina w wojewddztwie opolskim, siedziba powiatu brzeskiego, potozone nad Odrg,

ok. 60 km na potudniowy wschéd od Wroctawia. Liczy ok. 37 tys. mieszkancow.

Brzeg posiada dobrze rozwinietg komunikacje kolejowg i autobusowa. Przez miasto przebiega droga

krajowa nr 39.
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POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Prezentowana nieruchomos$¢ potozona jest w centralnej czesci miasta, w nieduzej odlegtosci
od dworca PKS i dworca PKP.
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Bezposrednie sgsiedztwo (naroznik ul. 1-go Maja i Ptasiej) stanowi obiekt handlowy sieci
Netto. Najblizszg okolice stanowi przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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° Lokalizacja nieruchomosci
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POtOZENIE NIERUCHOMOSCI - c.d.

Na niniejszej mapce prezentujemy lokalizacje sklepow rdéznych branz w centralnej czesci
miasta.

° Lokalizacja nieruchomosci
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Prezentowana nieruchomos$¢ stanowi teren niezabudowany, sktadajacy sie z dziatki nr 68/4 o
pow. 3.524 m?, ktdrej obszar zaznaczony zostat na ponizszej mapce kolorem zielonym

Na terenie sasiedniej dziatki - nr 68/5 (granice zaznaczone kolorem czerwonym) znajduje sie
obiekt handlowy sieci Netto. Na fragmencie tejze dziatki, zaznaczonym kolorem niebieskim

zostata ustanowiona stuzebnos¢ drogowa dla dziatki 68/4 w celu zapewnienia jej dostepnosci

do drogi publicznej — ulicy 1-go Maja.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest ksiegg wieczystg KW nr OP1B/00047023/0; w

uzytkowaniu wieczystym.
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Orientacyjne granice oferowanej nieruchomosci

Orientacyjne granice dziatki Netto

Orientacyjne granice przebiegu stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatke Netto
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Ponadto istnieje mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej dla oferowanej nieruchomosci poprzez
ulice Ptasig (dz. nr 50/1) oraz poprzez dziatke nr 68/3 — w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka ta przeznaczona jest pod budowe drogi

publicznej.
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SZEBIOTKO INVESTMENT Wiadystaw Szebiotko, ul. Karpia 21A, 61-619 Poznan



SZEBIOTKO

INVESTMENT

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonym
19.12.2003 uchwatg Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVIII/142/03, zmieniong uchwatg
nr XLVI11/472/09 z dnia 04.09.2009, prezentowana nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze
terenu elementarnego oznaczonego symbolem D2U/P/KK, a jako przeznaczenie
podstawowe ustalono funkcje: ustugowa wraz z towarzyszagcym mieszkalnictwem oraz
zielenig; funkcje przemystowq, produkcyjng, magazynowg, transportowg z towarzyszaca

zielenig i pojedynczymi mieszkaniami; funkcje terendw kolejowych.

Zgodnie z zapisami par. 6 pkt. 6,7 MPZP — plan dopuszcza mozliwos¢ wymiany w/w funkcji na

ustugowq, pod warunkiem objecia zmiang catego terenu (przez teren nalezy rozumieé czes¢

terenu elementarnego o jednorodnym sposobie uzytkowania, ograniczony liniami

rozgraniczajgcymi i symbolami zgodnymi z oznaczeniami barwnymi). Z tego wzgledu na

przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje funkcja ustugowa.

Odpowiednie fragmenty MPZP i zatgcznik graficzny do MPZP znajdg Panistwo w zatgcznikach

do niniejszej prezentacji.
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PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Ponizej prezentujemy przyktadowy projekt zagospodarowania terenu oferowanej

nieruchomosci wraz z planem zagospodarowania dziatki sgsiedniej - sklepu Netto.

Zgodnie z tresScig umowy sprzedazy sgsiedniej dziatki na rzecz sieci Netto, na oferowanej
dziatce obowigzuje zakaz budowy obiektéw, w ktérych prowadzona bytaby dziatalno$é w

zakresie handlu w branzy spozywczej o charakterze dyskontu, marketu, badz hipermarketu.
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DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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KONTAKT

SZEBIOTKO INVESTMENT Wtadystaw Szebiotko

ul. Karpia 21 A
61-619 Poznan

Wtadystaw Szebiotko Joanna Proniewska
Tel. 61 822 09 10 Tel. 61 822 09 10 wew. 116
Tel.kom. 608 47 24 02

w.szebiotko@konceptws.pl joanna.proniewska@konceptws.pl

Zataczniki:
wypis i wyrys z Rejestru Gruntéw,

wypis i wyrys z MPZP dla dziatki nr 68/2 (przed podziatem na dziatki 68/3, 68/4 i 68/5).
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Wojewodztwo: opolskie

Powiat: Powiat brzeski

i
ul.Robotnicza 20

49-300 Brzeg |

= Obreb ewidencyjny: 1103, POLUDNIE
G.6621.1. ‘3\@\ 2015

Miejscowosé: BRZEG

Wypis i wyrys z operatu ewidencyjnego

Jednostka ewidencyjna: 160101_1, BRZEG-MIASTO

Jednostka rejestrowa gruntéw:  G.1616

wiasciciel

UDZIAL: 11

GMINA BRZEG REGON:531412711
Siedziba: ROBOTNICZA 12, 49-300 BRZEG

uzytkownik wieczysty
UDZIAL: 111

SZEBIOTKO WLADYSLAW,  rodzice: JOZEF JOZEFA, PESEL 55010105676

Zam. Za Cytadelg 9, 61-663 POZNAN

data uptywu prawa: 2096-10-06

DZIALKI EWIDENCYJNE:

3 | 68/4 i; PTASIA 2
| |
Id dz: 160101_1.1103.68/4

niezabudowane |

| Numer Powierzchnia Numer KW
5 g ; 5 5= Symbol lub
Ark. | dziatki Potozenie gruntow Opis uzytku uzytku dzialki ul
— i klasouzytku | (hal ) oznaczenie
maPY | cyinej | | lha] dokumentu
| I |
Zurbanizowane tereny Bp 0.3524 0.3524 OP1B/00047023/0

powierzchnia dziatki:

0.3524

Ewelina Lambert
2015-07-22

dokument sporzadzony przez:
Sporzadzono wedtug stanu z dnia:
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Wyrys z mapy ewidencyjnej 1:1000
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Miasto Brzeg
Obreb Potudnie
Arkusz 4
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1b Fima Lull

Brzeg, dnia 11.05.2011r.

ypolskie

UO$1.6727.1.37.2011

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego dnia 19
grudnia 2003r., uchwatg Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVI11/142/03, ogioszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego Nr 7, poz. 121, z 6 lutego 2004r., zmienionego uchwatg nr XLVII/472/09 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 2009r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19
grudnia 2003r, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego Nr 90, poz.1307 z dnia 02
listopada 2009 r. dla dziatki nr:

* 68/2, arkusz mapy 3, obreb Potudnie w Brzegu przy ul. 1 Maja.

Zgodnie z ustaleniami dotyczagcymi zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
obowigzujacego planu w/w dziatka, potozona jest na obszarze terenu elementarnego D 2 U/P/KK.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem D 2 U/P/KK, ustalone s3 w planie jako sposoby
uzytkowania podstawowego: funkcja ustugowa wraz towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenia; funkcja
przemystowa, produkcyjna, magazynowa, transportowa z towarzyszacq zielenig i pojedynczymi
mieszkaniami; funkcja tereny kolejowe.

Zgodnie z ustaleniami dotyczagcymi zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

obowigzujacego planu w/w dziatka potozona jest:

e na terenie o funkcji (P) przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej z towarzyszaca
zielenig i pojedynczymi mieszkaniami w ramach istniejacego zainwestowania,

e czesciowo w liniach rozgraniczajacych projektowanego podstawowego ukfadu drogowego (droga
lokalna)

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, na terenach o funkgji
podstawowej (P) przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej z towarzyszacy zielenig i
pojedynczymi mieszkaniami w ramach istniejgcego zainwestowania:

a) utrzymuije sie funkcje podstawowa terenu, z mozliwoscig wprowadzania funkcji ustugowej,

b) ustala sie konieczno$¢ wyposazenia w urzadzenia towarzyszace, zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie obiektéw, zwigzanych z przemystem produkcjg, magazynowaniem, transportem;

c) zaleca sie poprawe termoizolacyjnosci obiektow oraz poprawe wyrazu estetycznego elewacji;

d) zaleca sie stosowanie dachéw spadzistych o nachyleniu potaci 38-450 dla obiektéw o powierzchni
zabudowy do 200 m2,

e) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych;

f) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektéw w sasiedztwie zespotéw zabudowy
jednorodzinnej,

g) obowiazuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
jesli obiekty wprowadzane s3 na terenach posiadajacych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢
zabudowe w te linie,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi zbiorczej — 10Z — ul. ! Maja — 7 metréw od linii
rozgraniczajace;j ulicy,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi lokalnej — 6L — ulica projektowana — 6 metréw od linii
rozgraniczajacej ulicy

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi dojazdowej — 49D — ul. Ptasia — 5 metréw od linii
rozgraniczajgcej ulicy

h) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowej na terenach o podstawowej funkcji
przemystowej, produkcyjnej, magazynowej transportowej — na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 6, 7;
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— plan dopuszcza mozliwoé¢ wymiany  funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej
transportowej, kolejowej na ustugowa, pod warunkiem objecia zmiang catego terenu, O ktorym
mowa w § 2 pkt. 2 ppkt. 3 ( teren” - nalezy przez to rozumie¢ cze$é terenu elementarnego O
jednorodnym sposobie uzytkowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi symbolami zgodnymi z
oznaczeniami barwnymi przedstawionymi na rysunku nr 2 np.: MN, )

— plan dopuszcza wprowadzenie ustug towarzyszacych dla podstawowej funkcji przemystowej,
produkcyjnej, magazynowej, transportowej, kolejowej pod warunkiem nie kolidowania z funkcja
dominujgca,

i) dopuszcza sig mozliwoéé wprowadzenia funkcji elektrowni wodnych na terenach o podstawowej funkcji

przemystowej, produkeyjnej, magazynowej transportowej —na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 8;

j) dopuszcza sig mozliwoé¢ wprowadzenia pojedynczych mieszkan na terenie funkcji podstawowej

zgodnie § 6 pkt. 5,

— mieszkania te powinny posiada¢ zapewnione niezalezne dojécia oraz dojazd,

— maksymalny procentowy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do powierzchni
uzytkowej, zajgtej przez obiekty o funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ 3%;

— dopuszcza sig funkcjonowanie istniejacych, w chwili uchwalenia planu, mieszkan potozonych na
terenach o podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej i transportowej bez
prawa ich rozbudowy.

k) nalezy wprowadzac zadrzewienia wzdtuz  granic terendéw  produkcyjnych, magazynowych,

transportowych w sposdb utatwiajacy przewietrzanie obszaru oraz zapewniajacy izolacje od obszarow o

innych funkcjach podstawowych.

Plan ustala nastepujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania

terenu:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig mozliwoéci czasowego ( na okres 5 lat) wykorzystania
terenu na inne funkcje niz wskazane w planie , zwtaszcza na funkcje ustugowe, pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu obiektow o
funkcji podstawowej, urzadzen istniejacych Jub mogacych powstawac w ramach realizacji ustaleni planu;

b) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, wymagajacych pozwolenia na budowg,
pod warunkiem dostosowania rozwigzan architektonicznych do istniejacej zabudowy w najblizszym
otoczeniu, z uwzglednieniem W szczegolnosci: gabarytow, rytmiki  podziatow, materiatow
wykonczeniowych, rodzajéw nawierzchni, rodzaju zieleni, sposobu oéwietlenia, reklam itp.

Zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi zasad powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasadami ich utrzymania, modernizacji i rozbudowy,
dla w/w dziatki plan ustala:
a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, 2
wytaczeniem miejsc wystepowania roélin i siedlisk przyrodniczych, chronionych przepisami odrebnymi,
a takze miejsc wystepowania zwierzat i ich siedlisk, dla ochrony ktorych utworzono obszar NATURA
2000,
b) na terenach budowlanych, rozumianych zgodnie z §2 ust. 2 pkt 9, infrastrukture techniczng nalezy
realizowa¢ kompleksowo,
- ,teren budowlany”- nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych wystepuje zabudowa oraz tereny
przeznaczone dla wprowadzania nowej zabudowy,
¢) dopuszcza sig etapowanie realizacji infrastruktury technicznej na terenach budowlanych, o ktérych
mowa w lit b), w tym takze na terenach wskazanych do kompleksowego uzbrojenia okreslonych na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3, przy czym zabudowie nalezy zapewnic¢ dostep do
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej.
d) infrastrukture techniczna nalezy sytuowac:
— na terenach budowlanych, o ktorych mowa w lit. b) — zgodnie z przepisami odrebnymi,
- poza terenami budowlanymi — na terenach pofozonych wzdiuz podstawowego uktadu komunikacji
drogowej, W odlegtosciach okreélonych przepisami odrebnymi.
e) dopuszcza sig odstepstwa od zasad ustalonych w lit d), przy czym:
— usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowlanych nie moze uniemozliwi¢ racjonalnej
zabudowy dziatki budowlanej lub nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami planu,
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— terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic dostep do drogi publicznej,

— wzdtuz terendw komunikacji kolejowej magistralne sieci infrastruktury technicznej nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na terenach zamknietych infrastrukture techniczng nalezy sytuowac na zasadach  okreslonych
przepisami odrebnymi i zgodnie z nimi.

f) naterenach:

- budowlanych, rozumianych zgodnie z §2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne nalezy realizowa¢ w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan technicznych,

- wskazanych do kompleksowego uzbrojenia, okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 3, nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac wytacznie jako podziemne.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu dotyczacymi zasad strefowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta oraz zasad ochrony $rodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy w/w dziatka
potozona jest na obszarze:

o strefy IV — zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o wysokiej intensywnosci modernistycznych osiedli z
XXw.

Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta,
prawidfowego gospodarowania jego zasobami oraz ochrony zdrowia ludzi, obowiazujacego planu w/w
dziatka, potozone jest w granicach:

o obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych

Dla prawidtowego gospodarowania zasobami Obszaru Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
podziemnych nr 321, plan ustala:

a) uzaleznienie wydania pozwolen na tudowe dla obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska od
wykluczenia ich negatywnego oddziatywania na stan gleb i wod podziemnych (wymagane jest petne
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami, w tym przed dtugookresowym oddziatywaniem na gleby i wody
podziemne zanieczyszczen opadajacych, emitowa nych pierwotnie do powietrza atmosferycznego - szczegolnie
metali ciezkich, oraz substancji mogacych by¢ przyczyng skazenia lub zakazenia $rodowiska, zanieczyszczen
nierozktadalnych i trudno rozktadalnych),

zakaz wydania pozwolenia na budowe dla budowy obiektow oraz realizacji przedsiewziec, ktérych
dziatalnoé¢ mimo spetnienia norm nie wyklucza skazenia lub zakazenia érodowiska w sytuacjach
awaryjnych,

zakaz budowy sktadowisk odpadoéw (za wyjatkiem skfadowisk odpadéw nie majacych wptywu na
zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym sktadowisk odpadéw kopalnych surowcow mineralnych
itp.) oraz sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatow, mogacych by¢ zrédiem zanieczyszczenia
gleb i wéd podziemnych;

zakaz budowy ferm hodowlanych, wykorzystywania $ciekow, ktérych samoistne unieszkodliwienie przez
¢rodowisko naturalne jest niemozliwe, nawozenia intensywniejszego, oraz uzycia odktadajacych sie w gruncie
¢rodkéw chemicznych ochrony upraw.

b

—

(o

—

d

-

Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta,
prawidfowego gospodarowania jego zasobami oraz ochrony zdrowia iudzi obowiazujacego planu dla w/w
dziatki plan ustala ponadto:

a) zachowanie i uzupetnianie istniejacych zadrzewie na terenach wskazanych dla réznych form
uzytkowania oraz wprowadzanie zadrzewien wzdtuz granic terenow produkcyjnych, magazynowych, w
uktadzie umozliwiajacym przewietrzanie oraz izolowanie od obszaréw sasiadujacych,

b) wprowadzanie zieleni na terenach mieszkaniowych oraz ustugowych w obszarze wysokiej intensywnosci
dla poprawy lokalnego klimatu,

c) dla ochrony powietrza atmosferycznego plan ustala konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki cieplnej
poprzez wprowadzanie alternatywnych paliw dla paliwa statego (np.: gazu, oleju opatowego), w celu
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wyeliminowania niskich emisji, a takze zakaz przechowywania na wolnych powietrzu lub w obiektach nie
zadaszonych materiatéw powodujacych wtérne pylenie,

d) dla ochrony przed hatasem plan ustala nastepujace zasady dopuszczajac natezenia hafasu dla
poszczegdlnych funkcji terenu oraz dla terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

- dla przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, transportowych (P); - nie okres$lono
dopuszczalnego poziomu hatasu wedtug obowigzujgcego rozporzadzenia;

e) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwiekszac zagrozenie hatasem, zaleca sie
wyposazanie ich w urzadzenia i podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

f) ochrong, odnowg oraz rozbudowe szpaleréw zieleni wysokiej potozonych, wzdiuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych miasta, wyznaczonych na rysunku nr 1 planu, w obrebie linii rozgraniczajacych drog
istniejacych i projektowanych, w tym szczegdlInie wzdtuz: ciggdw ulic Wioécianskiej - Chocimskiej - Armii
Krajowej, Makarskiego - 1 — Maja -Piastowskiej oraz Szymanowskiego — Starobrzeskiej i Kombatantow,
ciagu ulicy Sikorskiego-tokietka, Wroctawskiej oraz Jana Pawta Il - Wyszyriskiego —Stoneczne;.
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